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委员对办理的意见

其他

           为维护当事人合法权益，便于人民法院的日后执行工作，律

师在办理案件的处理过程中都会穷尽各种合法途径查询、调取涉案当事人

的财产线索，而涉案当事人名下的不动产则是律师在案件办理中重点查询、

调取的财产之一。但是，我市不动产登记部门在面对律师查询、调取涉案

当事人不动产登记信息时，不同意律师直接按照涉案当事人的姓名、名称

以及身份信息进行检索、查询、调取不动产登记信息，而是依据住房和城

乡建设部发布的行业标准《房地产登记技术规程》（JGJ278-2012）以及

其内部规定，要求律师必须提供涉案当事人名下具体坐落位置的不动产信

息时才同意进行查询、调取。这种做法本身就存在逻辑上的错误，如果律

师知道或者了解涉案当事人名下具体坐落位置的不动产登记信息，则没有

必要再向不动产登记部门进行查询、调取，而是直接要求司法部门进行司

法查封。另，我市不动产登记部门依据住房和城乡建设部发布的行业标准

《房地产登记技术规程》（JGJ278-2012）限制律师上述调查取证的行为，

没有法律依据。根据《中华人民共和国民事诉讼法》第六十一条之规定：

“代理诉讼的律师和其他诉讼代理人有权调查收集证据”，以及根据《中

华人民共和国律师法》第三十五条第二款之规定：“律师自行调查取证的，

凭律师执业证书和律师事务所证明，可以向有关单位或者个人调查与承办

法律事务有关的情况。”同时，依据《不动产登记资料查询暂行办法》第

四条第二款之规定：“不动产权利人、利害关系人可以委托律师或者其他

代理人查询、复制不动产登记资料。”综上，就法律的位阶而言，《房地



产登记技术规程》属于部门规章，而《民事诉讼法》、《律师法》作为上

位法，其法律效力高于住建部的部门规章，部门规章与法律相抵触的，应

适用法律的规定。由此可见，我市不动产登记部门要求律师必须提供涉案

当事人名下具体坐落位置的不动产登记信息才同意进行查询、调取的做法

是没有法律依据的。

       综上所述，为维护当事人合法权益，保障律师的调查取证权，建

议我市不动产登记部门取消对律师查询、调取不动产登记信息的限制，同

意由律师直接凭律师执业证、律师事务所公函、当事人委托书以及仲裁或

者法院的立案受理通知书（应诉通知书）、涉案当事人姓名、名称、身份

信息即可查询、检索、调取涉案当事人名下的不动产登记信息。


