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    南宁市建设工程总平面图批前公示牌
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垃圾收集点
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健身场地

总平面布置图

图例

用地红线

道路中心线

道路

生态停车位

非机动车位

出入口

新建建筑

地下室范围线

健身场地景观绿地

住宅户型号
① ②

③ ④

设计说明

1、设计依据

1）建设单位提供的附有城市道路和规划道路红线的用地范围现状地形图（电子

版）;

2）建设单位提供的用地红线图;

3）《南宁市城市规划管理技术规定(2011版)》;

2、本图采用的坐标系为2000年国家大地坐标系,1985 国家高程基准。

3、图中尺寸标注、标高、曲线半径均以“m”为单位。

4、图中所注坐标：建筑坐标指外墙交点坐标，用地红线折点坐标。。

5、本图所绘制的建筑为建筑外墙面投影轮廓及地下室外墙面轮廓线；建筑间距、

建筑退界均标注至外墙皮、外墙皮未包含装饰面层厚度。

6、为了对建筑立面具有明显提升效果及符合景观的完整性，本图所绘制的建筑高

度为室外地坪至屋面女儿墙高度，屋面女儿墙60厘米高，60厘米以上为通透栏杆。

7、红线内的绿线、围墙、停车位、景观等详见景观设计图纸。

8、无障碍设计：建筑出入口无障碍设计详见单体图纸；按需要设计缘石坡道、人

行横道、盲道砖等，并按照《无障碍设计规范》（GB50763-2012）中的要求进行

定制；无障碍车位设置于地下室。

9、本项目公共配套按国家《居住区规范》进行设计，满足规范要求。

10、消防车道详见消防流线示意图；图中所绘制的消防登高场地和建筑之间的不

得设置路灯，高大乔木等妨碍消防车登高操作；消防登高场地与建筑物之间范围内

的道牙均做平道牙；消防通道上空高度≥4m，消防车转弯半径≥12m。

11、本图中，消防车登高操作场地及消防车道下的管道暗沟等，均能承受65吨的

重型荷载消防车辆压力的要求。

12、在消防车通道路侧缘石立面和顶面应当施划黄色禁止停车标线;无缘石的道路

应当在路面上施划禁止停车标线,标线为黄色单实线,距路面边缘30厘米,线宽15厘

米;消防车通道沿途每隔20米距离在路面中央施划黄色方框线,在方框内沿行车方向

标注内容为“消防车道禁止占用”的警示字样。

13、在消防车通道出入口路面,按照消防车通道净宽施划禁停标线,标线为黄色网

状实线,外边框线宽20厘米,内部网格线宽10厘米,内部网格线与外边框夹角45度,

标线中央位置沿行车方向标注内容为“消防车道禁止占用”的警示字样，同时在消

防车通道两侧设置醒目的警示标牌,提示严禁占用消防车道,违者将承担相应法律责

任等内容。

（约365㎡）
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1-1场地剖面图

单位 数值 备注

㎡ 14684.40 22.03亩

㎡ 71813.88 

㎡ 58909.95 

㎡ 57753.17 

住宅 ㎡ 56588.28 

物业服务用房 ㎡ 146.25 不低于总建筑面积的2‰，不低于120㎡。

公厕 ㎡ 62.02 不少于1处,建筑面积不少于 60㎡/座。

消控室/监控室 ㎡ 51.75 

弱电机房 ㎡ 37.22 

地下室出地面风井 ㎡ 49.08 

水设备平台 ㎡ 79.80 

架空层 ㎡ 475.25 

室内健身场地（架空层） ㎡ 263.52 按照室内0.1㎡/人，室外0.3㎡/人配置，室外健身场地约365㎡，共可服务3850人

㎡ 1156.78 

社区居家养老服务用房 ㎡ 301.76 每百户不少于 30平方米,且单处用房建筑面积不得少于 300平方米。

婴幼儿照护服务场地 ㎡ 151.29 每百户不少于 20平方米。

党群服务中心 ㎡ 334.08 每百户不少于 30平方米,且单处用房建筑面积不得少于 300平方米。

社区管理用房 ㎡ 92.68 1000 户及以下应设一处不小于 80㎡。

屋面楼梯间、机房 ㎡ 276.97 

㎡ 12903.93 

地下室车库面积 ㎡ 12903.93 包含人防地下室面积：2896.97㎡[＞（计容建筑面积57753.17 *0.05=2887.66㎡）]

㎡ 2391.72 

% 16.29%

- 3.93 

㎡ 3740.31 为地下室顶部绿地折算后面积

% 25.47%

户 746 

个 404 0.7车位/100㎡(计容面积），其中配充电桩车位147个，占车位总数36.47%，其余车位预留充电桩建设安装条件

个 78 其中配充电桩车位30个

个 326 其中配充电桩车位115个，设8个无障碍停车位

个 290 0.5车位/100㎡，均为地面停车，设充电设施260个，占比89.66%

项目

规划用地面积

总建筑面积

其

中

地上总建筑面积

其

中

计容建筑面积

其

中

不计容建筑面积

其

中

地下总建筑面积（不计容）

其中

建筑占地面积

建筑密度

容积率

绿地面积

绿地率

总户数

机动车停车位

其

中

地面机动车停车位

地下车库停车位

非机动车停车位

统计项目 日照时数 户数（户） 占总户数比例（%）

日照≥3小时 635 85.12%

2小时≤日照＜3小时 90 12.06%

小时1≤日照＜2小时 21 2.82%

日照不足1小时 0 0%

拟建住宅

日照分析结果统计表（共746户）：

住宅日照分析说明：

分析软件:日照分析Sun2024

分析标准:大寒日3h

城市名称:南宁

经度:108度18分结度:22度48分

计算时间:2001年1月20日(大寒)08:00~16:00(真太阳时)

计算间隔:5分钟

累计方法:总有效日照分析，全部累计

窗户采样:窗台中点

最小入射角:0度

最短有效连照时间:5分钟

楼号 户型 户数 楼层位置 总计

① 8 2～9

② 8 2～9

③ 7 2～8

④ 1 2

3# ① 5 2～6 5

① 7 2～8

② 27 2～28

③ 5 2～6

① 20 2～21

② 27 2～28

③ 7 2～7

2# 24

4# 39

5# 43

各楼栋日照不足3h户型统计：

结论：

1、拟建婴幼儿照护服务场地满足《托儿 所、幼儿园建筑设计规范》冬至日3h要求；

2、拟建社区居家养老服务用房满足《老年人照料设施建筑设计标准》冬至日2h要求。
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地下室顶板绿地（覆土深度80cm~140cm）A

3740.31 绿地率 25.47%

绿地类型 面积（㎡）折算系数 折算后面积（㎡） 备注

地下室顶板绿地 4155.90 0.9 3740.31 顶板绿地，覆土厚度大于80厘米

生态停车场绿地 / / /

总绿地面积（㎡）

其

中

绿地示意图
相思湖北路
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图例：

给水管

消防管

污水管

雨水管

检查井

室外消火栓
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电气总平面图 1:500

电气总平面图

公厕 物业管理用房 消防控制室/ 监控室 弱电机房 地下室出地面风井 室内健身场地（架空层） 水设备平台 架空空间 社区居家养老服务用房 婴幼儿照护服务场地 党群服务中心 社区管理用房 屋面楼梯间、机房 商业 停车库

1# 535.76 8548.58 8152.23 8044.53 107.70 62.02 \ \ \ 5.78 \ 39.90 \ 396.35 \ \ 334.08 \ 62.27 \ 133 133 0 0 63.09 

2# 540.12 8552.94 8246.70 8044.53 202.17 \ \ 51.75 37.22 12.26 \ 39.90 61.04 306.24 \ 151.29 \ 92.68 62.27 \ 133 133 0 0 63.09 

3# 473.73 13971.26 13618.69 13499.74 118.95 \ \ \ \ 8.28 \ \ 110.67 352.57 301.76 \ \ \ 50.81 \ 160 128 32 0 99.90 

4# 432.12 13929.65 13878.84 13499.74 379.10 \ 146.25 \ \ 11.71 131.76 \ 89.38 50.81 \ \ \ \ 50.81 \ 160 128 32 0 99.90 

5# 409.99 13907.52 13856.71 13499.74 356.97 \ \ \ \ 11.05 131.76 \ 214.16 50.81 \ \ \ \ 50.81 \ 160 128 32 0 99.90 

地下室 \ 12903.93 \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ 12903.93 \ \ \ \ 3.8/4.0

合计 2391.72 71813.88 57753.17 56588.28 1164.89 62.02 146.25 51.75 37.22 49.08 263.52 79.80 475.25 1156.78 301.76 151.29 334.08 92.68 276.97 0 12903.93 746 650 96 \

楼栋号 占地面积（㎡）
总建筑面积

（㎡）

总计容建筑面

积（㎡）

地上建筑面积（㎡） 地下建筑面积（㎡）
住宅套型（户）

建筑高

度（m）

计容建筑面积（㎡） 不计容建筑面积（㎡） 计容建筑面

积（㎡）

不计容建筑

面积（㎡）

住宅
公共配套

服务设施

公共配套服务设施细分 公共配套服

务设施

公共配套服务设施细分 总户

数

≤90 

㎡套型

90～144

㎡套型

≥144㎡

套型

\

户型配比表

户型 100㎡户型（共96户） 总户数

户型类型 A1(1房1厅1卫) A2(1房1厅1卫) B2(2房2厅1卫) B3(2房2厅1卫) C（3房2厅1卫）

户型面积 60.47 60.53 80.07 80.54 100.64

户数 190 76 192 192 96

户型占比 25.47% 10.19% 25.74% 25.74% 12.87%

总比例 12.87%

60㎡户型(共266户） 80㎡户型（共384户）

746

35.66% 51.47%

海绵城市建设指标表

            城乡规划批前公示

根据《广西壮族自治区自然资源厅关于进一步加强和规范建设用地

和建设工程规划许可管理工作的通知》（桂自然资规〔2023〕1号）的

有关规定，现将南宁城新投资发展有限责任公司申请的南宁市四联村城

中村改造安置住宅小区项目（A1地块）总平面图进行批前公示。

一、项目地址

相思湖北路北侧。

二、地类（用途）

居住用地。

三、用地规模、强度和建设内容

项目用地面积为14684.4㎡，拟建5栋住宅及地下室。项目各项经济

技术指标详见公示图。

四、公示地点

（一）南宁市自然资源局规划公告栏（南宁市锦春路和金洲路交叉

口）。

（二）南宁市自然资源局南宁高新技术产业开发区分局公示栏（南宁

高新区滨河路1号火炬大厦17楼）。

（三）“南宁市四联村城中村改造安置住宅小区项目（A1地块）”

项目现场。

（四）南宁市自然资源局网站（http://zrzyj.nanning.gov.cn）。

五、意见反馈途径

规划建设涉及到的相关利害关系人如有意见，请于公示期（2024年

12月19日至12月27日）内将书面意见（署真实姓名、身份证号码、联系

地址和通讯方式）反映至南宁市自然资源局南宁高新技术产业开发区分

局（联系电话：0771-5816930，邮寄地址：南宁高新区滨河路1号火炬

大厦17楼1707室，邮编：530007）。

南宁市自然资源局

2024年12月19日

罗
文
大
道

相思湖北路

思
圣
路

年平均径流总

量控制率

年径流污染

削减率 透水铺装率 下沉式绿地率

87.06% 62.72% 76.79% 68.91%


