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方案设计

审 定

审 核

校 对

设 计

建设单位

工程名称

图名

总平面图

JZ-01

用地红线 消防车流线

城市道路

车行流线

场地出入口

图例

室外给水管 室外消火栓

型过滤器Y

防回流污染止回阀

水表

水流方向

雨水排水管

污水排水管

已建建筑

公厕出入口

建筑出入口

1F 拟建建筑

生态停车位

场地道路

垃圾收集点

用地红线

图例

出入口

挡土墙

地面生态停车（树阵）（无地下室）

地面绿地（无地下室）

图例

国凯大道

用地红线

114.90

(±0.00)

1#库(丙类二项)(Ⅰ期）

用地红线

现状道路中心线

人行道

112.000

114.600

115.10

(±0.00)

挡土墙

消防车道

1#仓库（丙类）

消防车道

1F

2-2剖面图

H=12.30m 1F

115.10

(±0.00)

114.350

114.75

(±0.00)

114.45

(±0.00)

114.40

(±0.00)

114.300 114.000114.400

119.500119.600

现状道路中心线
用地红线

挡土墙

钦州路

消防车道 消防车道 消防车道 消防车道

1号仓库（丙类）

1F

2#厂房（丙类）（Ⅱ期） 1#厂房（丙类）（Ⅱ期）

1#配套用房（Ⅰ期）

114.000

用地红线

挡土墙

109.000

现状道路中心线

防城港路

1-1剖面图

H=12.30m

挡土墙

挡土墙

挡土墙挡土墙 配套用房用地范围线（Ⅰ期）

垃圾收集点

规划城市道路绿化带控制线

充电桩

机动车生态停车位示意图(无障碍）

机动车生态停车位示意图(带充电桩）机动车生态停车位示意图

机动车停车位示意图大货车停车位示意图

总平面图

用地红线 规划道路红线

消防控制室

车行、消防流线分析示意图

给排水综合管线示意图

绿地面积计算图

人行、车行、消防车出入口 人行出入口

人行、车行、消防车出入口 消防车紧急出入口

114.400

115.000

114.400

114.300

114.200

115.10

(±0.00)

114.600

114.75

(±0.00)

114.45

(±0.00)

114.40

(±0.00)

114.90

(±0.00)

公厕

数量 计算单位 备注

99396.85 ㎡ 约合149.09亩

99396.85 ㎡ 约合149.09亩

80149.08 ㎡

79785.82 ㎡

7056.00 ㎡

仓库 7007.17 ㎡

公厕 48.83 ㎡ 规划条件：不少于1处；建筑面积不少于30㎡/座

72729.82 ㎡

363.26 ㎡

363.26 ㎡

133126.62 ㎡

13978.28 ㎡

仓库 13929.45 ㎡ 层高超过8m，计两倍容积率

公厕 48.83 ㎡

0.00 ㎡

119148.34 ㎡

119148.34 ㎡

0.00 ㎡

363.26 ㎡

0.00 ㎡

363.26 ㎡

58348.87 ㎡

51292.87 ㎡

7056 ㎡

58.70% % 规划条件：＞35%且≤60%

1.34 - 规划条件：＞1.2且≤2.0

10037.16 ㎡

10.10% % 规划条件：＞10%且≤20%

401 个

137 个

10(相当于25个小车位) 个

189 个

41 个 占总车位比例为10.22%

9 个 占总车位比例为2.24%

1203 个 规划条件：1.5个车位/100㎡建筑面积

主要技术经济指标表

项目

总用地面积

净用地面积

总建筑面积

其中

地上建筑面积

其中

新建建筑建筑面积

其中

已建建筑建筑面积

地下建筑面积

已建建筑建筑面积（地下设备房）

总计容建筑面积

其中

新建建筑计容建筑面积

其中

其中

新建地下建筑计容建筑面积

已建建筑计容建筑面积

其中

已建地上建筑计容建筑面积

已建地下建筑计容建筑面积

不计容建筑面积

其中

新建建筑不计容面积

已建建筑不计容面积（地下设备房）

建筑总占地面积

其中

已建建筑占地面积

新建建筑占地面积

建筑密度

容积率

绿地面积

绿地率

机动车停车位

规划条件：0.5个车位/100㎡建筑面积。按一个大货车换算

成2.5个小型车计算后，小型车位总数为401个

其中

地面机动车停车位

地面大货车停车位

地面生态停车位

地面生态充电停车位

地面无障碍停车位

非机动车停车位

办公 仓库 公厕 厂房

1号仓库（Ⅲ期） 7056.00 7056.00 13978.28 0.00 13929.45 48.83 0.00 0.00 0.00 0.00 12.60 12.60

1#库（Ⅰ期） 22594.89 23371.44 46742.88 0.00 46742.88 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11.70 11.70

2#库（Ⅰ期） 22594.89 23047.08 46094.16 0.00 46094.16 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11.70 11.70

1#配套用房（Ⅰ期） 2458.51 8123.64 8123.64 8123.64 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21.25 21.25

1#厂房(Ⅱ期） 1822.29 9093.83 9093.83 0.00 0.00 0.00 9093.83 0.00 0.00 0.00 23.45 23.45

2#厂房(Ⅱ期） 1822.29 9093.83 9093.83 0.00 0.00 0.00 9093.83 0.00 0.00 0.00 23.45 23.45

已建地下设备房 - 363.26 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 363.26 / /

58348.87 80149.08 133126.62 8123.64 106766.49 48.83 18187.66 0.00 0.00 363.26 / /

建构筑物一览表

新建建筑

楼栋号 占地面积（㎡） 总建筑面积（㎡） 总计容建筑面积（㎡）

地上建筑面积（㎡） 地下建筑面积（㎡）

H.规划建筑高度

（m)

h.消防建筑高度

（m)
计容建筑面积（㎡） 不计容建筑面积

（㎡）

计容建筑面积

（㎡）

不计容建筑面积

（㎡）

已建建筑

合计

绿地类型 编号（㎡） 面积（㎡） 折算系数 折算后绿地面积（㎡） 园林设施面积（㎡） 园林设施所占比例

A1 771.09 1 771.09 0 0.00%

A2 469.50 1 469.50 0 0.00%

A3 135.42 1 135.42 0 0.00%

A4 148.44 1 148.44 0 0.00%

A5 1287.19 1 1287.19 0 0.00%

A6 2967.70 1 2967.70 0 0.00%

C1 687.14 1 687.14 0 0.00%

C2 1299.91 1 1299.91 0 0.00%

C3 889.26 1 889.26 0 0.00%

C4 801.78 1 801.78 0 0.00%

C5 579.73 1 579.73 0 0.00%

项目报建绿地面积（㎡）（折算后）：10037.16㎡

总绿地面积（㎡）(折算后）：10037.16㎡

绿地率：10.10%

其中

地面绿地（含符合

条件的园林设施)

（无地下室）

地面生态停车（树

阵）（无地下室）

面积（㎡） 覆土厚度（m） 折算系数 折算后面积（㎡）

地面绿地（含符合条件的园林设施)（无地下室） 5779.34 - 1 5779.34

地面生态停车（树阵）（无地下室） 4257.82 - 1 4257.82

绿地面积计算表

总绿地面积（㎡）（折算后） 10037.16

绿地率 10.10%

绿地类型

其中

规划设计说明：

1、设计依据：南宁市自然资源局提供的设计红线图及规划设计条件通知书。《南宁市自然资源局建设项目规划设计条件通知书》（审批号：JK2020-014）、南宁市城市规划管理技术规定（2011年版）。

2、图中尺寸及标高以M计。

3、图中所注建筑物坐标点均为外墙的交点，所标注的建筑间的距离为外墙尺寸。

4、本图坐标采用2000国家大地坐标系，高程系统采用1985国家高程基准。

5、本项目位于南宁市江南区钦州路东侧、国凯大道南面。距离南宁经开区北部湾科技园约1.0公里的直线距离，距离江南客运站约2.6公里的直线距离，项目周边交通资源丰富，可以便利的到达各个方向的目的地。项目总用地面积为99396.85㎡（折合149.09亩），总建筑面积80149.08㎡，计容建筑面积133126.62㎡，建筑占地面积58348.87㎡，容积率1.34，建筑密度58.70%，绿地率10.10%。本项目共

分三期建设，本次建设内容为Ⅲ期，共拟建一栋仓库（丙类）和相关室外附属工程，新建地上建筑面积7056.00㎡，新建地下建筑面积0.00㎡。

6、项目新建1号仓库计容建筑面积共13978.28㎡（层高超过8m，计两倍容积率），主要功能为仓库，层数共一层，层高12m，总规划建筑高度为12.60m。

7、交通组织：地块内流线为人车混行，本次规划保留四个原场地出入口设计，四个出入口分别位于场地西南侧一个、东南侧一个及北侧两个。场地内部车行道路环绕建筑布置，方便仓库的配置需求。本项目单体四周设环型车道，交通便捷且满足消防要求。

8、停车设计：根据规划设计条件，规划要求机动车停车率：0.5个/100㎡建筑面积，本项目园区内共设置机动车停车位为401个，其中共设10个大型机动车位，按1：2.5的比例换算后为25个普通机动车停车位；设置9个地面无障碍停车位,无障碍车位占总车位数的比例为2.24%；设置41个地面生态充电停车位，充电停车位占总车位数的比例为10.22%。根据规划设计条件，规划要求非机动车停车率：1.5

个/100㎡建筑面积，本项目园区内共设置非机动车停车位为1203个。

9、建筑立面设计：本着适用、美观的基本原则，考虑到工业区的特点，主要强调各功能分区门窗合理采光通风的特点，同时采用简洁明快色调对建筑的外观进行整合，使建筑外观显得既适用又美观大方。建筑立面设计成现代风格，手法上力求简约，大多运用水平线条的划分及玻璃运用，做到虚实的对比，突出工业建筑简洁的特点。

10、消防设计：本次消防设计主要针对新建建筑物。在新建建筑的四周均设消防车道，消防车道在已建2#厂房北侧接场地原有消防出入口，在2#库东南角、1#库西南角均接原有消防车道；本次拟建消防车道路宽4米,转弯半径均为12米，满足消防车道宽度及疏散要求；建筑物内设置足够的疏散楼梯，各房间疏散距离满足消防要求。建筑物内防火分区满足消防要求。

11、竖向设计：以总平设计为准，规划道路接入点标高根据现场实测道路标高为准，本项目整个园区的场地现状为东面、西面、及北面均在红线内设置挡土墙，本次规划设计场位于整个园区的西北部，设计充分尊重原场地设计，规划车行道路均与原有场地内部已建道路合理相接，整个场地设计中间高两边低，在挡土墙内部以跌水井的方式组织场地排水。

12、无障碍设计：建筑首层室内外高差小，满足残疾人坡道需求，电梯设计考虑残疾人的使用，地面设置无障碍停车位，首层设置无障碍公厕。

13、设备管线情况：项目采用雨污分流，雨水接入市政雨水管网，污水接入市政污水管网。

14、机动车车位配备充电设备：本项目共计401机动车车位，其中41个预留充电桩设备，占机动车总车位比例为10.00%，满足机动车停车未来变化发展的需要。

15、室外标高为绝对标高，场地道路及景观绿化详二次设计。

项目 建筑面积（㎡） 规划位置 建筑面积 规划位置

2号仓库 公厕 48.83 一层

1#配套用房（Ⅰ期） 消防控制室 —— 一层

各栋楼公共服务设施及共有房屋列表

建筑名称

公共服务设施 公有房屋

无

钦

州

路

原消防车、车

行、人行出入

口

人行、

车行、

消防车出入口

防

城

港

路

消防车、车行出入口

1号仓库(丙类)(Ⅲ期）

耐火等级二级1F

耐火等级二级

1#配套用房（Ⅰ期）

H=21.25m

H=23.45mH=23.45m

耐火等级二级

1#厂房（丙类）（Ⅱ期）2#厂房（丙类）（Ⅱ期）

1#库(丙类二项)(Ⅰ期）

耐火等级二级

H=11.7m H=11.7m
2#库(丙类二项)(Ⅰ期）

耐火等级二级

耐火等级二级

国凯大道

消防

车道

消防

车道

消防

车道

消防

车道

消防

通道

消防

车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

（
现

状
道
路
宽
度
）

（
规

划
道
路
宽
度
）

（
规

划
道
路
宽
度
）

H=12.6m

视距三角

视距三角

保利建材装饰家居广场

饮料有限公司

南宁娃哈哈恒枫

中恒（南宁）生物医药产业基地

广西仙茱中药

科技有限公司

人行出入口

消防车道

非机动车停车位 83个 非机动车停车位 86个

非机动车停车位 64个非机动车停车位 73个非机动车停车位 74个非机动车停车位 72个

生态机动车停车位68个 生态机动车停车位50个(其中生态充电停车位41个）

生态机动车停车位35个

生态机动车

停车位9个

(无障碍）

生态机动车

停车位24个

生态机动车

停车位53个

机动车停车位137个

非机动车停车位 164个 非机动车停车位 124个非机动车停车位 142个非机动车停车位 147个非机动车停车位 164个非机动车停车位 126个

大货车停车位10个

生态非机动车停车位 53个

公厕出入口

原消防车、车行出入口、人行出入口

雨篷（余同）可熔性采光带（余同）
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